
泉ヶ丘

栂・美木多光明池
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◯魅力的な個店がNT内や旧村に立地している

LOBELIA
散歩したくなるガーデン
ショップ。店長はNHK
「趣味の園芸」にも出演
される園芸のプロフェッ
ショナル。

Organic畑
kitshen結
お米は無農薬の上神
谷米を使用。古民家
カフェ。

IWT
オーダーメイドショップ
靴・ジーンズ・シャツをつく
る。

小さなパン小屋 一休
DIYで生まれたメルヘン
な庭を有するベーカリー。

堺・緑のミュージアム
ハーベストの丘
自然体験型農業公園

みないき農業塾
広大な農地を活用し、
本格的な農業技術が
学べる農業塾

暮らしはたらきつなが
る箱
新檜尾公園内でイベ
ント時に開設されるコ
ワーキングスペース

フォレストガーデン
農業体験を通してレ
クリエーションを行う場
を提供

■泉北ならではのライフスタイルの実現(NT全体＋旧村)

◯自然・農・パーマカルチャーのスポット

旧村が隣接地にある特徴を活かした新たなライフスタイルに
（環境教育、都市農業、社会的企業、コミュニティ）

20200819 泉北ニュータウン再生府市等連携協議会

「パーマカルチャー」ライフスタイル

泉北堂
Bakery & 
Cafe
食パンが大人気
のベーカリー。
ウェブ購入可

kokage cafe 
からだに優しくコ
コロあたたまるご
はん。大阪のクリ
エイティブユニット
grafが設計を担
当

恒久的な持続可能性を生み出す営みや環境を、伝統的な農業の知恵や
現代技術の知見を組み合わせて実践する生活文化
（パーマネント×アグリカルチャー×カルチャー）

資料３－１



 既存施設の活用・再編
 新機能の創出

■目指すターゲットと生み出したいシーン
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新たなターゲットをバックアップする機能を駅前に集約

居住者
（NT＆旧村）

広域来訪者海外・グローバル
な共感者

学生ワーカー

旧村の魅力と結合した新
しい暮らし方

泉北から発信する
新ライフスタイルの体験
（職/アクティビティ/モビリティ）

自然を生かした新たな
価値の学び、近大によ
り生じる新たなニーズ

ベッドタウンサラリーマ
ンでない、クリエイティ
ブな働き方

ゲストハウス等での
多彩な交流・ビジネス交流 駅前



■目指すターゲット像と生み出したいシーンのイメージ
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3 246 9 12 15 18 21

農作業 仕事・勉強

通勤 夜ごはん 帰宅

講座に登壇余暇 仕事・自己研鑽

SHOP・福祉施設 勤務家事

ランチ

夜ごはん

平日 休日

ランチ・移動 仕事＠NT

趣味

・無農薬の自然栽培

子ども迎え

・帰り道に知り合い農家で買い出し

・ビジネス図書館で
若手の起業を支援

・緑道を通る
モビリティを利用

・法人本社勤務 ・シェアキッチンで
異業種交流

・緑道にできたバーを
はしごしながら帰宅

・農場拡大、泉北産 麦とホップのブルワリー計画
・コワーキング、緑道のワーキングスペースで作業
・新図書館で農業、ビジネスの情報収集

・山・旧村で体験,環境学習 ・図書館で勉強
・緑道カフェに寄り道

新規就農・半農
(NT在住)

ワーカー
(NT外から通勤)

高校生

高齢者
(NT在住)

子育て親子
(NT在住)

ワーカー
(NT在住）
※週2回は都市部出勤

夜ごはん

・シェアキッチンで
農業仲間と意見交換

・無農薬野菜を使う古民家カフェのスタッフ

・企業と朝食MTG
・現場確認

移動

・畑付きのコワーキング
スペースで作業

通学 通学

・シェアキッチンで友達家族と一緒に

飲み会

・緑道にできたバーをはしご

・冒険遊び場のプレーワーカー
・図書館で農業、ビジネスの情報収集

散歩

自己研鑽

授業

仕事

仕事＠都市部

仕事

部活・放課後

夜ごはんｲﾝﾌﾟｯﾄ

クラウドワーク子ども送る

公園遊び魅力的な教育環境通学

・コワーキング、緑道のワーキングスペース
で作業

子どもたち

・クラフト、ガーデニング
教室に参加

・自然素材などを教材にしたアートや創作活動

・家族と合流

・自家菜園の手入れ
・自転車パーツの修理

子育て中
Aさん

子育て中
Bさん

・SHOP、公園

緑道で乗馬 駅前ジャングルの
ツリーハウスに宿泊

公園で
ピクニック

音楽祭

国際交流

田植え・収穫体験会

スポーツ

家のDIY

自家栽培野菜で
BBQ

アート

緑道でニュータウン
一周サイクリング

農作業

読書



１ 商業

■ライフスタイル応援に結びつく機能の具体例
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とよしば（豊田市） KANNON COFFEE（名古屋市） ログロード代官山（渋谷区）

ONOMICHI U2 ジャイアントストア 尾道店
（尾道市）

わいわい!!コンテナ（佐賀市） Yanasegawa Market（埼玉県志木市）

個性ある暮らしへの共感者が集う、生活を豊かにする個性ある店舗・マーケットの集積を生み出す



２ コミュニティ・ライフスタイル

「Ravitaillement

(アビタイユモン)」（大阪）

• 地元ブルワリーが醸造する

ビールが飲める

• 福祉事業者の経営により、

障がい者雇用にもつながって

いる

• 運営主体：株式会社シクロ

• 再開発プロジェクトの内容を都

市模型、画像、映像、テキスト

で詳細に説明

• レクチャースペース、カフェ、現

場を眺める展望台も設置

• 運営主体：HafenCity

Hamburg GmbH
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まちの成り立ち・開発を伝える情報センター

地元ブルワリー直営カフェ

「ハーフェンシティ インフォセンター」

（ドイツ・ハンブルク）

ネスティングパーク黒川
「CABIN」
（神奈川県川崎市）

• 木造１階建て

• 住まいの近くで働くことができ

る新たな仕事環境

• 周辺の地域資源と連携を

図るコミュニティ拠点

• 事業主体：小田急電鉄

• 泉北まちびらき５０周年市

民企画で実施

（西恭利さん）

• ただの家でなく厨房や工房

がある職住一体の暮らしを

目指す

• オープンキッチンを併設

シェアオフィスを核とした複合施設

シェアキッチン付きモバイルオフィス

「暮らし はたらき つながる箱」
（泉北 新檜尾公園）

多様な交流が促されるコミュニティハブとなる拠点施設（スポーツクラブ、シェアオフィス、パブ、シェアキッチン、
小規模店舗群）や、新しいライフスタイルの創造やこれに基づくシビックプライドを醸成する中核施設（シビックプ
ライドセンター）を配置する

■ライフスタイル応援に結びつく機能の具体例



３ 子育て・教育

「千年の森自然学校」

（長野県大町市）

• 30棟以上ものツリーハウスが

点在。6棟が遊び場として開

放されている

• オーナーの体験談が聞ける森

林ガイドも実施

• 管理・運営団体：千年の森

自然学校（代表 朝重孝

治さん）

「ライジングフィールド軽井沢」

（長野県）

• 半休眠状態のキャンプ場をア

スレチック施設と多目的ホール

に再生

• 自然体験を通じた教育事業

• 事業者、行政、有識者による

運営協議会の設置

• 運営主体：株式会社ライジ

ング・フィールド

「グリーンスクール」（バリ）

• 持続可能な世界をつくる学

習者のコミュニティづくりがミッ

ション

• 校舎は竹で造られ、飲み水、

食べ物を自給し、電力も自

然エネルギーで賄う

• 運営主体：非営利団体

Yayasan Kul-Kul

「羽根木プレーパーク」

（東京都世田谷区）

• 木登りや穴掘りや工作、水

遊び・泥んこ遊びに焚き火等、

自然の中で体を使い思い切

り遊べる公園

• プレーワーカーと地域住民が

区の児童課と協力して運営

• 運営主体：NPO法人プレー

パークせたがや
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子供の冒険を応援する遊び場

親子で遊べるツリーハウス

国有林を活用した学べる

アウトドアリゾート

世界最先端のエコスクール

新ライフスタイルに紐づく特化した目的で機能する図書館や、共感者を呼び込める特徴的テーマ
を持つ学びの場を生み出す

■ライフスタイル応援に結びつく機能の具体例



４ 宿泊
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「Nui. 」（東京）

• 玩具会社の元倉庫をリノ

ベーションしたホステル

• １階部分はカフェ、バー、ラ

ウンジも兼ねており宿泊客

以外も利用可能

• 運営主体：株式会社

Backpackers`Japan

国内外交流を生むホステルとラウンジ
「HAGISO」（東京）

• 築60年の木造アパート

を改修した「最小文化

複合施設」

• 1階にはカフェ、ギャラリー、

レンタルスペース、2階に

はホテルのレセプション&

ショップ、設計事務所

• 運営主体：株式会社

HAGI STUDIO

「HATCHi 金沢 by THE 

SHARE HOTELS」（金沢）

• コンセプトは「北陸ツーリズム

の発地」

• 定期的に北陸各地の土地・

文化・産業・人に焦点を当て、

その魅力をホテルまるごとで表

現

• 運営主体：株式会社リビタ

「ON THE MARKS」

（神奈川）

• Bed, Food and Musicを

コンセプトに、川崎駅近くの

オフィスビルをリノベーション

• 宿泊ゲストと地元の人との交

流の場となることを目指す

• 運営主体：UDS株式会社

ゲストハウス

ライフスタイルホテル

■ライフスタイル応援に結びつく機能の具体例

多彩な交流を生み出すゲストハウスや、NTの魅力を伝えるライフスタイルホテルを生み出す
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「MEBIC」（大阪）

• 大阪で活動するクリエイ

ター同士、クリエイターと

企業の関係づくりを推進

• 全国、海外にもネット

ワークを有する

• 運営主体：公益財団

法人大阪産業局

コンセプトに共感する法人の本社を誘致

ビジネス交流を生むクリエイティブ

ネットワークセンター

「紫波町図書館」（岩手県）

• 農業企画展示

• 最新農薬情報がわかるデー

タベース・講習会の開催

• マルシェの食材を使った料理

本の紹介

• 農林課、農林公社、農協、

農家との交流

「ニューヨーク公共図書館」

• スモールビジネスを支援し競争

力を高める

• 実践的な情報を幅広く所蔵

• 商業データベースが無料で利

用可能

• 専門司書、リタイアしたビジネス

マンによる相談室

• 起業家セミナー、情報リテラ

シー講座の実施

ビジネス支援図書館

農業支援図書館

■ライフスタイル応援に結びつく機能の具体例

ベッドタウンサラリーマンでない、クリエイティブな働き方を支援するオフィスや図書館、ネット
ワーキング拠点を整備する

５ ビジネス
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「欅ハウス」

（東京都世田谷区）

• 樹齢250年のケヤキを残した豊か

な自然環境の共用の庭を確保

• コーポラティブ方式で参加者を募集

• 暮らしを中庭に開くことにより環境

価値を存分に味わうことが可能

• 事業主体：個人地主街に開かれたリノベーション賃貸住宅

みんなで育てる共同賃貸住宅

「ホシノタニ団地」

（神奈川県座間市）

• 人と人、人と街をつなぐ駅前団地

• 団地の中央に広場を備え、子育

て支援施設や貸し農園などを周

辺に配置

• 事業主体：小田急電鉄

「青豆ハウス」（東京都練馬区）

• コミュニティが育つ住環境デザイン

• 大家による積極的なビジョンとコン

セプトの発信

• 建設時から居住希望者やまちの

人々が一緒に楽しめるイベントを

開催

• 事業主体：株式会社メゾン青樹

環境共生型コーポラティブ住宅

「冷泉荘」

（東京都世田谷区）

• 共同住宅から事務所ビルへの転用

• 空室増の打開策として若手クリエイ

ターへの実験的な提供などを経て、

文化発信拠点としてリニューアル

• 事業主体:株式会社スペースRデ

ザイン、吉原住宅有限会社築100年を目指すビンテージビル

■ライフスタイル応援に結びつく機能の具体例

旧村の魅力と結合した新しい暮らしを実現し、コミュニティを育む賃貸住宅を整備する

６ 居住



駅前

近大

公園

若松台

竹城台

茶山台

• 緑道ネットワーク沿いの官と民の投資融合

• 土地利用やリノベーションの誘致・ミックスド

ユースを推進する緩和、計画的な駐車場

配置や近隣センターの新機能付加

• 緑道の利活用と維持管理をセットとしたス

キーム

• 楽しい移動手段・モビリティ・健康

パーソナルモビリティ

サイクルロードのネットワーク

緑道に面したカフェ・投資

徒歩・散歩

馬・動物

低速自動運転
駅前コミュニティサイクル
基地
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緑道ネットワークを中心に据えた都市構造の強化

UR竹城台一丁
団地建替え

泉ヶ丘駅北側再整備
（UR＋コノミヤ＋市）

近大医学部等の開設

住宅ストックの
リノベーションによる活用

泉ヶ丘駅南側再整備
（南海＋市）

P-PFI制度活用による
民間運営の導入

府営住宅再整備

■ライフスタイル応援に結びつく機能の具体例

国内外交流を生むホステルとラウンジ

新ライフスタイルに合致した、ゆったりとした交通を担うモビリティ拠点（フリンジパーキング・
サイクルステーション・バス待機場等）を整備する

７ 交通



８ 表現・交流
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LIFE is PARK 大蓮公園

姫路 大手前通り 山中湖村 ゆいの広場ひらり

豊田市駅西口 ペデストリアンデッキ広場 多治見駅北広場 虎渓用水広場

姫路 大手前通り

■ライフスタイル応援に結びつく機能の具体例

泉北NTならではの新ライフスタイルを表現し、多様な交流が生まれる駅前公共空間や公園・
緑道を整備する



・7番街を交差するブロードフェイ
42-47丁目の車道（延長約
500m、面積およそ1万㎡）
を廃止し、全面歩行者空間化
を実施。

■人中心の空間への再編

駅前広場

 南北の駅前を拠点とした道路の歩行者空間への再編によ
り、駅・各施設・公園・NT全体が緑道ネットワークでグラン
ドレベルで繋がる。

 新たなライフスタイルを支える各都市機能にふさわしい駅
前の顔をつくる。

犯罪数 テナントの賃貸
価格

不動産価値

地下鉄乗客数週末の歩行者
数

商業用不動産
数

ブロードウェイ来
場者数

事例 ①四条通（京都市）

⇒歩行者通行量の増加と、快適性の
向上が実現

⇒劇的な歩行者通行量の増加と、快適（安全）性、店舗賃料の向上が実現

事例 ②タイムズスクエア（ニューヨーク）

・ニューヨーク市交通局が促進する歩行者
プロジェクト「プラザプログラム」の一環として、
車道を「プラザ」化してベンチやパラソルを
設置し、憩いの空間を創出。

・ウィロビープラザは、アダムスストリートと
パールストリートの間の公共空間と交通
パターンを変更し、完全歩行者空間化を
実施。
・建設後、歩行者量が約18％増加し、
プラザでの総売上高は、3年目にベースライン
より47％増加した。
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事例 ③ウィロビープラザ（ブルックリン）

整備前 整備後

整備前 整備後

整備前 整備後
・全長約1.1kmの区間について、車道を片側

2車線から片側1車線に減少させ、歩道拡
幅し、停車スペース等を整備。

・年間平均歩行者通行増加率が7.7％増加

⇒歩行者通行量の増加、売上の増加


