
建 築 基 準 法 第 ４ ３ 条
第 ２ 項 第 ２ 号 許 可

議案 第８-１号

令和 ８年度 第１回建築審査会



一括同意基準

０１
一括同意基準



運用基準

運用基準
１ 建築基準法施行時又は都市計画区域編入時以前より

存在する建築物

２ 過去に適法に建築確認又は検査済証を受けた建築物

３ その他国土交通省の趣旨に沿うもの

建築基準法施行規則第10条の3 第4項 第3号
「その敷地がその建築物の用途、規模、位置及び構造に応じ、避難及び
通行の安全等の目的を達するために十分な幅員を有する通路であって、
道路に通ずるものに有効に接する建築物であること。」
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０２
運用基準



第１号 中区福田（申請地位置図）

申請地

福田小学校
０３
位置図



申請概要

０４
申請概要

申
請
地

申 請 者 ―

敷地の位置 中区福田1194番12

用 途 地 域 第１種住居地域

建
築
物
の
概
要

建築物の用途 一戸建ての住宅

敷 地 面 積 64.27㎡

建 築 面 積 36.02㎡

延 べ 面 積 70.17㎡

構 造 木造

階 数 ２

高 さ 6.956m

空
地
等
の
概
要

空地の種類 道路状空地

空地等の幅員（現況幅員） 4.5 ～ 4.７m

協定幅員 4.5 ～ 4.7m

既 設 経 過 年 数 51年



第１号 中区福田（申請地位置図）

０５
申請概要

42条1項1号道路

42条1項2号道路

42条1項3号道路

42条1項4号道路

42条1項5号道路

42条2項道路

道路非該当

申請地

①

②

③

④



第１号 中区福田 写真① 南側2項道路との接続部

０６
現地写真①

法施行前道路
（42条2項）

協定通路



第１号 中区福田 写真② 協定通路部

０７
現地写真②

申請地

協定通路



第 号 中区福田 写真③ 東側位置指定道路との接続部

０８
現地写真③

協定通路



第１号 中区福田 写真④ 西側位置指定道路との接続部

０９
現地写真④

協定通路



第１号 中区福田（協定書）

１０
協定書

申請地

42-2 42-1-5

42-1-5



第１号 中区福田（協定書）

１１
協定書



第１号 中区福田（申請地位置図）

１２
申請概要

42条1項1号道路

42条1項2号道路

42条1項3号道路

42条1項4号道路

42条1項5号道路

42条2項道路

道路非該当

申請地

①

②

③

④



調査意見（抜粋）

相談地が接する通路は、幅員4ｍ以上のアスファルト舗装である。

接する通路のうち、協定が有効な部分は、東側の位置指定道路に接続し
ており、建築基準法施行規則第10条の3 第4項 第3号「その敷地がその
建築物の用途、規模、位置及び構造に応じ、避難及び通行の安全等の目
的を達するために十分な幅員を有する通路であって、道路に通ずるものに有
効に接する建築物である」と考えられ、「運用基準３ その他国土交通省令
の趣旨に沿うもの」として交通上、安全上、防火上及び衛生上支障がないと
認められるが、一括同意基準に該当しないため個別案件とする。
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１３
調査意見



建 築 基 準 法 第 ４ ３ 条
第２項第２号一括同意基準に
よ る 許 可 物 件

報 告

令和8年度 第1回建築審査会

1



報 告 一 覧 表 （法第４３条第２項第２号一括同意基準による許可）

第 8－4 号第 8－3 号第 8－2 号第 8－1 号報 告 番 号

———堺市長 永藤英機申 請 者

申
請
地

西区上野芝向ヶ丘町4丁
1372番9

西区鳳北町6丁334番10
の一部

東区草尾1176番14南区茶山台1丁4番24の一部敷地の位置

第１種低層住居専用地域第１種中高層住居専用地域第１種中高層住居専用地域商業地域用 途 地 域

一戸建ての住宅一戸建ての住宅
一戸建ての住宅

（自動車車庫付）
公衆便所、休憩所建築物の用途

建
築
物
の
概
要

73.22㎡126.88㎡487.38㎡1,355.23㎡敷 地 面 積

36.48㎡64.83㎡244.68㎡52.34㎡建 築 面 積

65.40㎡129.18㎡224.73㎡67.18㎡延 べ 面 積

木造木造木造
鉄筋コンクリート造、

鉄骨造
構 造

2211階 数

8.040ｍ8.349ｍ7.253m4.033ｍ高 さ

道路状空地道路状空地道路状空地公園空地の種類

空
地
等
の
概
要

4.70m2.25 ～ 2.49m4.14 ～ 4.18m—
空地等の幅員
（現況幅員）

4.70m2.25～ 4.00m4.14 ～ 4.18m—協定幅員

51年53年51年—
既 設

経 過 年 数

令和8年4月14日令和8年4月10日令和8年4月8日令和8年2月27日許可年月日
許
可
内
容

堺建安第X-18号堺建安第X-17号堺建安第X-16号堺建安第X-15号許 可 番 号

エ号 該当カ号 該当エ号 該当キ号 該当一括同意基準

備 考

2



第1号 南区茶山台

3



4

報 告 一 覧 表 （法第４３条第２項第２号一括同意基準による許可）

第 8－4 号第 8－3 号第 8－2 号第 8－1 号報 告 番 号

———堺市長 永藤英機申 請 者

申
請
地

西区上野芝向ヶ丘町4丁
1372番9

西区鳳北町6丁334番10
の一部

東区草尾1176番14南区茶山台1丁4番24の一部敷地の位置

第１種低層住居専用地域第１種中高層住居専用地域第１種中高層住居専用地域商業地域用 途 地 域

一戸建ての住宅一戸建ての住宅
一戸建ての住宅

（自動車車庫付）
公衆便所、休憩所建築物の用途

建
築
物
の
概
要

73.22㎡126.88㎡487.38㎡1,355.23㎡敷 地 面 積

36.48㎡64.83㎡244.68㎡52.34㎡建 築 面 積

65.40㎡129.18㎡224.73㎡67.18㎡延 べ 面 積

木造木造木造
鉄筋コンクリート造、

鉄骨造
構 造

2211階 数

8.040ｍ8.349ｍ7.253m4.033ｍ高 さ

道路状空地道路状空地道路状空地公園空地の種類

空
地
等
の
概
要

4.70m2.25 ～ 2.49m4.14 ～ 4.18m—
空地等の幅員
（現況幅員）

4.70m2.25～ 4.00m4.14 ～ 4.18m—協定幅員

51年53年51年—
既 設

経 過 年 数

令和8年4月14日令和8年4月10日令和8年4月8日令和8年2月27日許可年月日
許
可
内
容

堺建安第X-18号堺建安第X-17号堺建安第X-16号堺建安第X-15号許 可 番 号

エ号 該当カ号 該当エ号 該当キ号 該当一括同意基準

備 考



5

一括同意基準 キ号



6

南区茶山台（申請地位置図）

申請地

南海泉北線
泉ヶ丘駅

泉ヶ丘公園



南区茶山台（申請地配置図）

7

①

④

堺市立
ビックバン

②

③

堺市立
南図書館

泉ヶ丘公園42条1項1号道路
42条1項2号道路
42条1項3号道路
42条1項4号道路
42条1項5号道路
42条2項道路
道路非該当

申請地



8

南区茶山台（申請地 配置平面図）

公園出入口（道路接続部）
敷地から道路までの経路

申請地

公衆便所休憩所

市道
(42条1項1号)



9

南区茶山台 写真① 申請地及び公園内通路

申請地



10

南区茶山台 写真② 公園内通路



11

南区茶山台 写真③ 公園内通路



12

南区茶山台 写真④ 南側市道から公園出入口

市道
（42条1項1号）

(公園出入口)



第2号 東区草尾

13
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報 告 一 覧 表 （法第４３条第２項第２号一括同意基準による許可）

第 8－4 号第 8－3 号第 8－2 号第 8－1 号報 告 番 号

———堺市長 永藤英機申 請 者

申
請
地

西区上野芝向ヶ丘町4丁
1372番9

西区鳳北町6丁334番10
の一部

東区草尾1176番14南区茶山台1丁4番24の一部敷地の位置

第１種低層住居専用地域第１種中高層住居専用地域第１種中高層住居専用地域商業地域用 途 地 域

一戸建ての住宅一戸建ての住宅
一戸建ての住宅

（自動車車庫付）
公衆便所、休憩所建築物の用途

建
築
物
の
概
要

73.22㎡126.88㎡487.38㎡1,355.23㎡敷 地 面 積

36.48㎡64.83㎡244.68㎡52.34㎡建 築 面 積

65.40㎡129.18㎡224.73㎡67.18㎡延 べ 面 積

木造木造木造
鉄筋コンクリート造、

鉄骨造
構 造

2211階 数

8.040ｍ8.349ｍ7.253m4.033ｍ高 さ

道路状空地道路状空地道路状空地公園空地の種類

空
地
等
の
概
要

4.70m2.25 ～ 2.49m4.14 ～ 4.18m—
空地等の幅員
（現況幅員）

4.70m2.25～ 4.00m4.14 ～ 4.18m—協定幅員

51年53年51年—
既 設

経 過 年 数

令和8年4月14日令和8年4月10日令和8年4月8日令和8年2月27日許可年月日
許
可
内
容

堺建安第X-18号堺建安第X-17号堺建安第X-16号堺建安第X-15号許 可 番 号

エ号 該当カ号 該当エ号 該当キ号 該当一括同意基準

備 考



15

一括同意基準 エ号



登美丘南
小学校

申請地

16

東区草尾（申請地位置図）



協定通路

①
②

③

42条1項1号道路
42条1項2号道路
42条1項3号道路
42条1項4号道路
42条1項5号道路
42条2項道路
道路非該当

申請地

17

市道

東区草尾（申請地配置図）



市道

申請地

協定通路

18

東区草尾（協定書）



市道
（42条1項1号）

19

協定通路

東区草尾 写真① 北側市道接続部



申請地

協定通路

20

東区草尾 写真② 協定通路

市道
（42条1項1号）



協定通路

21

東区草尾 写真③ 申請地



第3号 西区鳳北町

22



23

報 告 一 覧 表 （法第４３条第２項第２号一括同意基準による許可）

第 8－4 号第 8－3 号第 8－2 号第 8－1 号報 告 番 号

———堺市長 永藤英機申 請 者

申
請
地

西区上野芝向ヶ丘町4丁
1372番9

西区鳳北町6丁334番10
の一部

東区草尾1176番14南区茶山台1丁4番24の一部敷地の位置

第１種低層住居専用地域第１種中高層住居専用地域第１種中高層住居専用地域商業地域用 途 地 域

一戸建ての住宅一戸建ての住宅
一戸建ての住宅

（自動車車庫付）
公衆便所、休憩所建築物の用途

建
築
物
の
概
要

73.22㎡126.88㎡487.38㎡1,355.23㎡敷 地 面 積

36.48㎡64.83㎡244.68㎡52.34㎡建 築 面 積

65.40㎡129.18㎡224.73㎡67.18㎡延 べ 面 積

木造木造木造
鉄筋コンクリート造、

鉄骨造
構 造

2211階 数

8.040ｍ8.349ｍ7.253m4.033ｍ高 さ

道路状空地道路状空地道路状空地公園空地の種類

空
地
等
の
概
要

4.70m2.25 ～ 2.49m4.14 ～ 4.18m—
空地等の幅員
（現況幅員）

4.70m2.25～ 4.00m4.14 ～ 4.18m—協定幅員

51年53年51年—
既 設

経 過 年 数

令和8年4月14日令和8年4月10日令和8年4月8日令和8年2月27日許可年月日
許
可
内
容

堺建安第X-18号堺建安第X-17号堺建安第X-16号堺建安第X-15号許 可 番 号

エ号 該当カ号 該当エ号 該当キ号 該当一括同意基準

備 考



24

一括同意基準 カ号



浜寺中学校

申請地

25

西区鳳北町（申請地位置図）



協定通路

④

①

②

③

26

西区鳳北町（申請地配置図）

42条1項1号道路
42条1項2号道路
42条1項3号道路
42条1項4号道路
42条1項5号道路
42条2項道路
道路非該当

申請地



協定通路

西区鳳北町（協定書）

27

申請地

市道



西区鳳北町 写真① 北側市道接続部

28

協定通路

市道
（42条2項）



西区鳳北町 写真② 協定通路

29

申請地

協定通路

市道
（42条2項）



西区鳳北町 写真③ 協定通路

30

協定通路

申請地



西区鳳北町 写真④ 申請地

31

協定通路



第4号 西区上野芝向ヶ丘町

32



33

報 告 一 覧 表 （法第４３条第２項第２号一括同意基準による許可）

第 8－4 号第 8－3 号第 8－2 号第 8－1 号報 告 番 号

———堺市長 永藤英機申 請 者

申
請
地

西区上野芝向ヶ丘町4丁
1372番9

西区鳳北町6丁334番10
の一部

東区草尾1176番14南区茶山台1丁4番24の一部敷地の位置

第１種低層住居専用地域第１種中高層住居専用地域第１種中高層住居専用地域商業地域用 途 地 域

一戸建ての住宅一戸建ての住宅
一戸建ての住宅

（自動車車庫付）
公衆便所、休憩所建築物の用途

建
築
物
の
概
要

73.22㎡126.88㎡487.38㎡1,355.23㎡敷 地 面 積

36.48㎡64.83㎡244.68㎡52.34㎡建 築 面 積

65.40㎡129.18㎡224.73㎡67.18㎡延 べ 面 積

木造木造木造
鉄筋コンクリート造、

鉄骨造
構 造

2211階 数

8.040ｍ8.349ｍ7.253m4.033ｍ高 さ

道路状空地道路状空地道路状空地公園空地の種類

空
地
等
の
概
要

4.70m2.25 ～ 2.49m4.14 ～ 4.18m—
空地等の幅員
（現況幅員）

4.70m2.25～ 4.00m4.14 ～ 4.18m—協定幅員

51年53年51年—
既 設

経 過 年 数

令和8年4月14日令和8年4月10日令和8年4月8日令和8年2月27日許可年月日
許
可
内
容

堺建安第X-18号堺建安第X-17号堺建安第X-16号堺建安第X-15号許 可 番 号

エ号 該当カ号 該当エ号 該当キ号 該当一括同意基準

備 考



申請地

上野芝小学校

34

西区上野芝向ヶ丘町（申請地位置図）

津久野中学校



西区上野芝向ヶ丘町（申請地位置図）

35

協定通路

①

②

③42条1項1号道路
42条1項2号道路
42条1項3号道路
42条1項4号道路
42条1項5号道路
42条2項道路
道路非該当

申請地



36

西区上野芝向ヶ丘町（協定書）

協定通路

申請地

法施行前
道路



37

西区鳳北町 写真① 東側法施行前道路接続部

協定通路法施行前道路
（42条1項3号）



38

西区鳳北町 写真② 協定通路

協定通路

法施行前道路
（42条1項3号）



39

西区鳳北町 写真③ 申請地

協定通路


