
建築基準法第５６条の２
第１項ただし書き 許可

議 案 第6-１１号

令和６年度 第５回建築審査会



（日影による中高層の建築物の高さの制限）

第５６条の２

別表第四(い)欄の各項に掲げる地域又は区域の全部又は一部で地方公共団体の条例で指定する区域(以下

この条において「対象区域」という。)内にある同表(ろ)欄の当該各項(四の項にあっては、同項イ又はロのうちか

ら地方公共団体がその地方の気候及び風土、当該区域の土地利用の状況等を勘案して条例で指定するもの)

に掲げる建築物は、冬至日の真太陽時による午前八時から午後四時まで(道の区域内にあっては、午前九時か

ら午後三時まで)の間において、それぞれ、同表(は)欄の各項(四の項にあっては、同項イ又はロ)に掲げる平均

地盤面からの高さ(二の項及び三の項にあっては、当該各項に掲げる平均地盤面からの高さのうちから地方公

共団体が当該区域の土地利用の状況等を勘案して条例で指定するもの)の水平面(対象区域外の部分、高層住

居誘導地区内の部分、都市再生特別地区内の部分及び当該建築物の敷地内の部分を除く。)に、敷地境界線

からの水平距離が五メートルを超える範囲において、同表(に)欄の(一)、(二)又は(三)の号(同表の三の項にあ

つては、(一)又は(二)の号)のうちから地方公共団体がその地方の気候及び風土、土地利用の状況等を勘案し

て条例で指定する号に掲げる時間以上日影となる部分を生じさせることのないものとしなければならない。ただ

し、特定行政庁が土地の状況等により周囲の居住環境を害するおそれがないと認めて建築審査会の同意を得

て許可した場合又は当該許可を受けた建築物を周囲の居住環境を害するおそれがないものとして政令で定め

る位置及び規模の範囲内において増築し、改築し、若しくは移転する場合においては、この限りでない。

別表第四 日影による中高層の建築物の制限 

  (い) (ろ) (は) (に) 

  地域又は区域 制限を受ける建築物 
平均地盤面から
の高さ 

  

敷地境界線からの水
平距離が十メートル
以内の範囲における
日影時間 

敷地境界線からの水平距離が十メ
ートルを超える範囲における日影
時間 

二 

第一種中高層住
居専用地域又は
第二種中高層住
居専用地域 

高さが十メートルを超え
る建築物 

四メートル又は
六・五メートル 

(一) 
三時間(道の区域内に
あつては、二時間) 

二時間(道の区域内にあつては、
一・五時間) 

(二) 
四時間(道の区域内に
あつては、三時間) 

二・五時間(道の区域内にあつて
は、二時間) 

(三) 
五時間(道の区域内に
あつては、四時間) 

三時間(道の区域内にあつては、
二・五時間) 

 この表において、平均地盤面からの高さとは、当該建築物が周囲の地面と接する位置の平均の高さにおける水平面からの高さをいう
ものとする。 
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調査意見
本申請は、三国丘中学校の校舎改築するにあたり、法第５６条の２第１項ただし書
許可を受けたいとのことである。

相談地及び周辺は第２種中高層住居専用地域であり、府条例で指定する規制値を超
えて日影を生じさせている部分があるが、これは基準時以前に建築された屋内運動
場、既存校舎、及び、昭和５４年の日影による高さの制限の適用時以降に建築された
既存校舎によるものである。

府条例で区域指定後の増築時に許可を受けてはいないが、本計画にあたり、改めて
敷地測量を行い日影を確認したところ、制限を超えていることが判明したため許可を
受けたいとのことである。

今回の増築による不適合部分の増加は無く、増築建築物は日影規制に適合しており
、また、本計画完了後残る不適格な日影の部分は、基準時以前に建築された屋内運
動場のみによるもので、新たに周囲の居住環境を害するおそれは無いと認められる。
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建 築 基 準 法 第 ４ ３ 条
第２項第２号一括同意基準に
よ る 許 可 物 件

報 告

令和 6 年度 第５回建築審査会



報 告 一 覧 表 （法第４３条第２項第２号一括同意基準による許可物件）

報 告 番 号 第 ６－１3 号 第 ６－１4号

申
請
地

申 請 者 — パール・エステート株式会社 代表取締役 新井英幹

敷地の位置 西区鳳東町6丁662-6、662-7 堺区材木町東4丁2-27

用 途 地 域 準工業地域 第2種中高層住居専用地域

建
築
物
の
概
要

建築物の用途 一戸建ての住宅 一戸建ての住宅

敷 地 面 積 92.23㎡ 60.12㎡

建 築 面 積 51.84㎡ 41.49㎡

延 べ 面 積 103.68㎡ 108.67㎡

構 造 木 造 木 造

階 数 2 3

高 さ 6.80ｍ 9.356ｍ

空
地
等
の
概
要

空地の種類 道路状空地 道路状空地

空地等の幅員
（現況幅員）

3.5～6.0ｍ 4.7ｍ

協定幅員 4.0～6.0ｍ 4.7ｍ

既 設 建 物
経 過 年 数

34年 50年

許
可
内
容

許可年月日 令和7年１月17日 令和7年１月21日

許 可 番 号 堺建安第Ｘ－13号 堺建安第Ｘ－14号

一括同意基準 オ号 該当 エ号 該当

備 考



一括同意基準 オ 号



一括同意基準 エ 号



第6-１3号 西区鳳東町



報 告 一 覧 表 （法第４３条第２項第２号一括同意基準による許可物件）

報 告 番 号 第 ６－１3 号 第 ６－１4号

申
請
地

申 請 者 — パール・エステート株式会社 代表取締役 新井英幹

敷地の位置 西区鳳東町6丁662-6、662-7 堺区材木町東4丁2-27

用 途 地 域 準工業地域 第2種中高層住居専用地域

建
築
物
の
概
要

建築物の用途 一戸建ての住宅 一戸建ての住宅

敷 地 面 積 92.23㎡ 60.12㎡

建 築 面 積 51.84㎡ 41.49㎡

延 べ 面 積 103.68㎡ 108.67㎡

構 造 木 造 木 造

階 数 2 3

高 さ 6.80ｍ 9.356ｍ

空
地
等
の
概
要

空地の種類 道路状空地 道路状空地

空地等の幅員
（現況幅員）

3.5～6.0ｍ 4.7ｍ

協定幅員 4.0～6.0ｍ 4.7ｍ

既 設 建 物
経 過 年 数

34年 50年

許
可
内
容

許可年月日 令和7年１月17日 令和7年１月21日

許 可 番 号 堺建安第Ｘ－13号 堺建安第Ｘ－14号

一括同意基準 オ号 該当 エ号 該当

備 考



西区鳳東町（申請地位置図）

申請地

西消防署

JR阪和線



西区鳳東町（申請地配置図）

②



西区鳳東町 写真 協定通路部 ①



西区鳳東町 写真 協定通路部 ②



西区鳳東町 写真 北側市道接続部 ③



西区鳳東町 写真 申請地 ④



第6-１4号 堺区材木町東



報 告 一 覧 表 （法第４３条第２項第２号一括同意基準による許可物件）

報 告 番 号 第 ６－１3 号 第 ６－１4号

申
請
地

申 請 者 — パール・エステート株式会社 代表取締役 新井英幹

敷地の位置 西区鳳東町6丁662-6、662-7 堺区材木町東4丁2-27

用 途 地 域 準工業地域 第2種中高層住居専用地域

建
築
物
の
概
要

建築物の用途 一戸建ての住宅 一戸建ての住宅

敷 地 面 積 92.23㎡ 60.12㎡

建 築 面 積 51.84㎡ 41.49㎡

延 べ 面 積 103.68㎡ 108.67㎡

構 造 木 造 木 造

階 数 2 3

高 さ 6.80ｍ 9.356ｍ

空
地
等
の
概
要

空地の種類 道路状空地 道路状空地

空地等の幅員
（現況幅員）

3.5～6.0ｍ 4.7ｍ

協定幅員 4.0～6.0ｍ 4.7ｍ

既 設 建 物
経 過 年 数

34年 50年

許
可
内
容

許可年月日 令和7年１月17日 令和7年１月21日

許 可 番 号 堺建安第Ｘ－13号 堺建安第Ｘ－14号

一括同意基準 オ号 該当 エ号 該当

備 考



堺区材木町東（申請地位置図）

申請地

府立泉陽
高等学校

阪神高速



堺区材木町東（申請地配置図）

①

②



堺区材木町東 写真 東側市道接続部 ①



堺区材木町東 写真 協定通路部 ②



堺区材木町東 写真 申請地 ③


