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ⅣⅣ．．泉泉北北ニニュューータタウウンンのの公公的的賃賃貸貸住住宅宅再再生生事事業業計計画画  

 

 

（３）再生事業の推進に向けた取り組み 

 

 

 

 

 

 

 

 

ⅤⅤ．．泉泉北北ニニュューータタウウンンのの公公的的賃賃貸貸住住宅宅再再生生事事業業のの推推進進にに向向けけてて  

 公的賃貸住宅の再生を効果的に進め、泉北ニュータウン再生を牽引していくためには、自治体で

ある大阪府・堺市と、公的賃貸住宅の事業主体である大阪府・公社・URが各々の役割に基づき、

相互に連携し、事業推進に向けて引き続き協議・調整を行っていく必要がある。 

 平成 23年度策定の本計画においては、自治体の役割や各事業主体の取り組みを一定程度示し

てはいるが、以下の事項については、今後も引き続き、本協議会において検討・協議・調整を行

い、本計画を改訂していくこととする。 

 また、地区センターや近隣センターの再生と連携した公的賃貸住宅の再生事業の方針を検討す

るため、センターのあり方や再生の方向性についても、検討を行うこととする。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

  

■■事事業業推推進進体体制制ののイイメメーージジ  

 

 

●地区センターや近隣センターに存する、あるいは隣接する公的

賃貸住宅は、センターの再生と連携し、多様な機能導入の推

進や多様な世代が集い交流する場等の創出を検討する。 

●幹線道路沿道などでは、近隣センター等既存の商業機能の状

況に配慮しながら、地域の利便性・生活サービス向上や雇用

創出に資する商業施設等の導入を検討する。 

●幹線道路沿道以外の公的賃貸住宅においても、空室や集会

所、団地内の空きスペース等の既存ストックを活用し、居住者

や地域のニーズに対応した機能の導入を検討する。 

●緑道・公園・緑地に接する公的賃貸住宅では、見通しの悪さや

夜間の安全性確保等の防犯上の課題への対応を検討する。 

●再生事業を進める上では、環境にやさしいまちづくりに取り組む

とともに、豊かな自然環境や周辺の街並みとの調和を図るなど

景観に配慮する。 

 

①まちづくりへの配慮事項 

 

 

 

●相互の空家を借上げ等により移転先住宅等として活用することにより、入居者の居住の安定を確

保し、再生事業を円滑に進める。 

●各主体の活用地や市所有の低・未利用地等を相互に活用し、建替事業等を推進する。 

●近接した位置で複数の団地の再生事業を実施する場合は、まちづくりに効果的な位置・規模での

活用地の創出に向けて、主体間での事業連携を検討する。 

●相互に連携した募集窓口サービスの強化や、募集情報の共同発信などに取り組む。 

 

②主体間連携による事業の推進 

 

 

 

●再生事業実施や活用地等への機能導入にあたっては、PPP・PFI等、民間活力の活用を検討する。 

 

③事業推進の手法 

 

 
 

●家賃補助等により、若年世帯や子育て世帯の居住継続や新

規入居を誘導する。 

●既存ストックを活用し、多様な機能導入を促進するため、民間

事業者や NPO、まちづくり団体等への支援を実施する。 

●堺市と事業主体、民間事業者、NPO等との連携により、ニュー

タウン内での住み替え円滑化に向けた仕組みを構築する。 

 

④ソフト支援 

 

 

 

●具体的な事業方針や実施時期等が決まっていない団地においては、引き続き検討を行うと

ともに、主体間の具体的な事業連携方策についても、個別団地の状況や再生事業の方針

に応じて、検討・調整する。なお、各事業主体において事業方針を見直す場合も、必要に

応じ、協議・調整を行うこととする。 

●PPP・PFI 等民間活力を活用した、新たな財政負担が伴わない再生事業手法について検討

を行い、効率的な事業推進に努めるとともに、更なる再生事業の実施可能性などについて

も検討を行う。 

●公的賃貸住宅全体を一体的に捉えた管理・運営の具体的方策についても、引き続き検討

を行う。 

●再生事業推進のため、国の支援制度の活用可能性や法令等の規制緩和等の必要性など

について引き続き検討を行う。 

 

（１）公的賃貸住宅再生事業の更なる検討 

 

 

 

●活用地への具体的な機能導入に当たっては、立地条件や社会情勢、地域のまちづくりニー

ズ等を踏まえて、協議・調整を行う。 

 

（２）活用地における導入機能の検討 

 

 

【事例：ハートアイランド新田】 
既存の集会所・住戸を活用した、
ＵＲ、自治体、ＮＰＯの連携に
よる子育て支援の取り組み 

●泉北ニュータウンの住宅地の再生にあたっては、住区を基本単位としながら検討を進める必要があ

る。しかし、事業を推進する上で、住区内の公的賃貸住宅だけでは、移転先の住戸を十分に確保で

きないことから、本計画では、住区の次に大きい構成単位で、移転の際の居住者の負担も比較的少

ない、中学校区を単位として再生事業計画を検討する。（再生事業総括図（Ｐ6、7）を参照） 

 

 

事業 
提案 

公的賃貸住宅事業者 
行政 

堺市 

大阪府 
大阪府 

公社 ＵＲ 

事業 
提案 

協力・連携 

 

調整 調整 

協力・ 
連携 
 

 

泉北ニュータウン再生 
府市等連携協議会 

●関係主体が集まり検討・協議・

調整を行う場 

【堺市・大阪府・公社・UR・タウン管理財団】 
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宮山台 

竹城台 

若松台 

三原台 

高倉台 

晴美台 

茶山台 

槇塚台 
原山台 

桃山台 

中区 

大阪狭山市 南区 

宮山台中学校区 

若松台中学校区 

三原台中学校区 

晴美台中学校区 

■■公公的的賃賃貸貸住住宅宅のの再再生生事事業業総総括括図図  

  ●●泉泉ヶヶ丘丘地地区区 

府営宮山台第 2 

（220戸、S42、中層） 

府営竹城台第 4 

（555戸、S42、中層） 

 

 

UR泉北竹城台 2丁 

（915戸、S44、中層・高層） 

 

UR泉北泉ヶ丘駅前 

（627戸、S45、高層） 
公社三原台 B 

（211戸、S45、高層） 

 

府営宮山台第 4 

（701戸、S41.43.44、中層） 

府営宮山台第 1 

（430戸、S42.46、中層） 

UR泉北竹城台 1丁 

（1,502戸、S44、中層・高層） 

 

公社三原台 C 

（40戸、S46、中層） 

 

府営三原台第 1 

（1,605戸、S44・45、中層） 

  

府営竹城台第 3 

（555戸、S42、中層） 

府営高倉台第 4 

（280戸、S45、中層） 

  

府営高倉台第 3 

（479戸、S45.46、中層・高層） 

  

公社三原台 

（250戸、S45、中層） 

 

公社高倉台 

（150戸、S47、中層） 

 

公社晴美台 B 

（460戸、S46、中層） 

 

府営高倉台センター 

（313戸、S46、高層）  

府営高倉台第 1 

（605戸、S47、高層） 

 

公社槇塚台 

（112戸、S46、高層） 

 

府営若松台第 2 

（762戸、S43・44・47、中層） 

UR泉北茶山台 3丁 

（200戸、S45、高層） 

 
 

公社茶山台 

（990戸、S45、中層） 

 

公社茶山台 B 

（270戸、S47、中層） 

 

UR泉北茶山台 2丁 

（1,225戸、S45、中層・高層） 

 

公社晴美台 

（530戸、S46、中層） 

 

府営晴美台第 3 

（270戸、S46、中層） 

 

公社晴美台Ｄ 

（104戸、S46、高層） 

 

 

府営槇塚台第１ 

（1,128戸、S46、中層・高層） 

府営若松台第 1 
（650戸、S43・44・51、中層） 

 公社晴美台 C 

（98戸、S46、高層） 

 

団 地 名 

（現在の管理戸数、建設年（URは管理開始年）、構造） 

 

府営晴美台第 4 

（804戸、S46、中層・高層） 

※各団地の戸数等は現時点のデータであり、事業後の戸数等を示すものではない。 

 

集約 

集約 
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●●栂栂地地区区・・光光明明池池地地区区  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

■転入者の前住地 

41－42 

団 地 名 

（現在の管理戸数、建設年（URは管理開始年）、構造） 

 

府営桃山台 1丁 

（330戸、S46、中層） 

 

UR泉北桃山台 1丁 

（800戸、S46、中層・高層） 

 

公社赤坂台 

（105戸、S50、高層） 

府営赤坂台 3丁 

（1,253戸、S47.48、中層・高層） 

府営桃山台 3丁西 

（150戸、S59、中層） 

 

府営桃山台 2丁 

（180戸、S46、中層） 

公社原山台 

（430戸、S47、中層） 

 

府営新檜尾台 3丁 

（300戸、S52、中層） 

 

府営鴨谷台 1丁 

（350戸、S54.57、中層） 

 

府営原山台 5丁第 2 

（157戸、S49、高層） 

 

公社鴨谷台 

（370戸、S51、中層） 

 

公社原山台 B 

（495戸、S48、高層） 

 

公社鴨谷台 B 

（40戸、S52、中層） 

 

UR光明池駅前 

（562戸、S53、高層） 

 

UR泉北鴨谷台 3丁 

（565戸、S49、高層） 

 

府営原山台 4丁 

（85戸、S47、高層） 

府営原山台 3丁 

（1,064戸、S47、中層・高層） 

府営庭代台 2丁 

（490戸、S47、中層） 

府営御池台 2丁 

（170戸、S53、中層） 

UR泉北城山台 2丁 

（521戸、S59、中層） 

UR泉北庭代台 2丁 

（440戸、S47、中層） 

公社庭代台 

（430戸、S47、中層） 

 

公社庭代台 B 

（300戸、S47、中層） 

 

UR泉北城山台 3丁 

（310戸、S50、中層） 

  

府営城山台 2丁 

（688戸、S51.52、中層・高層） 

 

府営原山台 5丁 

（1,013戸、S47.48、中層・高層） 

UR泉北原山台 1丁 

（657戸、S46、高層） 

 

府営桃山台 3丁 

（210戸、S46.49、高層） 

 

竹城台 

若松台 

原山台 

桃山台 

南区 

庭代台 

御池台 

赤坂台 

新檜尾台 

鴨谷台 

城山台 

和泉市 

福泉南中学校区 

原山台中学校区 

庭代台中学校区 

美木多中学校区 

赤坂台中学校区 

※各団地の戸数等は現時点のデータであり、事業後の戸数等を示すものではない。 

 




