
 

物 件 調 書 

土 地 の 

表  示 

所 在 地 地  目 地  積（㎡） 

区 町 丁 名 地  番 登 記 現 況 登 記 現 況 

南区竹城台 1 丁 6番 1 宅地 宅地 4337.12 4337.12 

貸 付 期 間 令和 8年 5月 1日から令和 32年 4月 30日まで 

建 物 の 

表   示 

 種 類 構 造 建築年 床面積（㎡） 

① 保健所棟 鉄筋コンクリート造・地上 2 階建 昭和 53 年 1,606.39 

② 機械室棟 鉄筋コンクリート造・平家建 昭和 53 年 53.81 

③ 車庫棟 鉄骨造・平家建 昭和 53 年 116.00 

④ 昇降機棟 鉄筋コンクリート造・地上 2 階建 平成 6 年 89.60 

接面道路 

の 状 況 

北西側 市道（宮山台竹城台線 幅員約 12.3ｍ） 

北東側 市道（竹城台 140 号線 自転車及び歩行者専用道路 幅員約 3.4～約 9ｍ） 

南西側 接道なし（堺市泉北急病診療センターと隣接） 

南東側 遊歩道 

※本物件敷地の北西側、北東側、南東側、南西側の各々一部分は法地であり、北西側の市道

沿いから東側にかけて高低差があります。 

私道負担 なし 

法令等の 

制  限 

都市計画 
区  域 市街化区域 

用途地域 商業地域 建ぺい率 80％ 容 積 率 400％ 

そ の 他 

防火地域 

宅地造成工事等規制区域 

屋外広告物許可区域（第 2 種許可区域） 

埋蔵文化財包蔵地（陶邑窯跡群：高蔵寺地区） 

供給処理 

施 設 の 

状  況 

項目 
利用可能な

施設 
配管等の状況 照会先 電話番号 

電気 関西電力㈱ 

本物件敷地内

及び前面道路 

電柱あり 

関西電力送配電㈱ 

ﾌﾘｰｺｰﾙ（電気設備） 
0800-777-3081 

ガス 
都市ガス 

（閉栓中） 

前面道路 

配管あり 
大阪ガス㈱ 072-238-2428 

上水道 
市営水道 

（閉栓中） 

前面道路 

配管あり 

上下水道局 

サービス管理部 

給排水設備課 

072-250-8945 

下水道 
公共下水道 

（停止中） 

前面道路 

排水管あり 

上下水道局 

下水道管路部 

下水道管理課 

072-250-9116 



 

建物耐震 未実施 

大規模改

修・修繕

の有無 

無  

交通機関 
鉄  道 南海泉北線「泉ヶ丘駅」から北西へ約 500ｍ（直線距離） 

バ  ス 南海バス「野田尾」 から南東へ約 150ｍ（直線距離） 

学 校 区 市立竹城台東小学校 市立宮山台中学校 

特記事項 

〇本物件は、平成 25年 12月まで保健センターとして運営していました。 

〇土地は、現状有姿での貸付けを行います。したがって、工作物（ブロック塀、フ

ェンス、排水施設、舗装）などを含むものとし、越境物や占有物などがある場合

についても現状有姿のままでの貸付けになります。 

〇建物は、現状有姿での売却となります。買受人は、既存建物の改修等を行って利

用することも、法令等に則り、解体撤去後に新たな建物を建築することも可とし

ます。ただし、居住の用に供することはできません。 

〇建物は未登記ですので、ここに記載している床面積の数量は、不動産登記法、そ

の他登記に必要となる諸規則の規定に基づき算定されたものではありません。建

物登記が必要な場合は、売買契約締結後、買受人の責任と負担において行ってく

ださい。 

〇既存建築物、諸設備及び工作物は、建築時期より相応の年数が経過しており、経

年使用等により、目視できない部分にも毀損・損耗・劣化等が見込まれます。 

〇建物の一部に雨漏りが発生しています。利用に当たって、事前調査及び補修等が

必要な場合、買受人の責任と負担において行ってください。 

〇建物の耐震診断は行っていません。利用に当たって、事前調査や補修等が必要な

場合、買受人の負担と責任において行ってください。 

〇平成 21年度に建物全体の石綿含有の有無を調査しました。石綿を含有していた箇

所の調査結果は、公開図書「石綿調査報告」をご覧ください。石綿に関する詳細

な調査、改修、補修又は除却工事を行う場合は、関係法令等を遵守し、必要な手

続き等を買受人の負担と責任において行ってください。 

〇平成 30 年度に本物件敷地の北東角にあるキュービクル内の変圧器について PCB

（ポリ塩化ビフェニル）の有無を調査しました。調査結果は、公開図書「PCB 結

果」をご覧ください。また、同年度に本市職員が建物内の蛍光灯の目視調査を行

い、蛍光灯に PCB の含有がない旨の表記があることを確認しております。PCB に

関する詳細な調査等を行う場合は、関係法令等を遵守し、必要な手続き等を買受

人の負担と責任において行ってください。 

〇令和 5 年度に土地利用履歴調査を実施しました。調査結果は、公開図書「土地利

用履歴調査結果」をご覧ください。 

〇令和 5 年度の土地利用履歴調査の結果を踏まえ、令和 6 年度に土壌汚染状況調査

を実施しました。調査結果は、公開図書「土壌汚染状況調査結果」をご覧くださ

い。 

〇本物件敷地の北西側の法地に関西電力㈱の電柱2本及び支線3本、㈱オプテージの

電気通信ケーブル2本並びに㈱ジェイコムウェストの電気通信ケーブル1本があ

り、本市と各法人との間で賃貸借契約が締結されています。各設備の管理、保守

等のため、各法人の社員等が敷地内に常時出入りできるようにしてください。 

〇物件調書は調査内容を列挙した資料であり、あらゆる場合を想定しているもので

はありません。物件調書の記載内容と現状に差異がある場合は、現状を優先しま

す。 



 

特記事項 

【公開図書】土地利用履歴調査結果 

【公開図書】土壌汚染状況調査結果 

【公開図書】位置図・平面図 

【公開図書】PCB結果 

【公開図書】アスベスト調査結果 


